
42 Ellesmere Green Monton Manchester M30 9EZ
£350,000

ACCOMMODATION SPANNING THREE FLOORS! HOME ESTATE AGENTS are thrilled to offer for sale this well presented and improved, four bedroom townhouse
property. With spacious accommodation spanning three floors, the ground floor comprises hallway, ground floor shower room, bedroom/office room and

utility room. To the first floor there is a shaped landing, lounge overlooking the rear garden with "Juliette" balcony and modern fitted kitchen/diner whilst to
the second floor there are three bedrooms, en‐suite to the master bedroom and fitted family bathroom suite. The property is double glazed and gas central
heated. Externally there is a driveway to the front giving access to an integrated garage whilst to the rear there is a private garden with paved patio area,
artificial grass area and further raised planters. Ideally located in a cul de sac position close to Monton with its array of ever evolving bars, restaraunts and

shops. A perfect family home that needs to be viewed! Call HOME On 01617898383 to arrange your viewing.

• ACCOMMODATION SPANNING THREE FLOORS! • Spacious and modern mid townhouse property • Hallway with shower room

• Ground floor shower room • Fourth bedroom to the ground floor • First floor lounge and open plan kitchen/diner

• Three bedrooms, ensuite to master and family
bathroom to the second floor

• Integrated garage and off road parking to the front • Private garden to the rear

• Cul de sac position, close to Monton!



Ground floor

Hallway 21'9 x 6'2 (6.63m x 1.88m)

Utility room 6'6 x 6'5 (1.98m x 1.96m)

Shower room 9'7 x 3'0 (2.92m x 0.91m)

Bedroom Four/Study 10'8 x 8'5 (3.25m x
2.57m)

Garage 16'5 x 9'0 (5.00m x 2.74m)

First floor landing

Lounge 15'7 x 10'8 (4.75m x 3.25m)

Kitchen/diner 16'5 x 9'0 (5.00m x 2.74m)

Second floor landing

Bedroom One 12'7 x 10'4 (3.84m x
3.15m)

En‐suite 8'0 x 6'2 (2.44m x 1.88m)

Bedroom Two 10'9 x 8'8 (3.28m x
2.64m)

Bedroom Three 10'9 x 8'8 (3.28m x
2.64m)

Bathroom 6'7 x 5'5 (2.01m x 1.65m)

Sales info
We  a r e  adv i s ed  t h a t  t h e property  i s
leasehold.  W e  a r e  a d v i s e d  t h a t  t h e
length of the  l e a se wa s granted for 999
years commencing January 2005. There  i s
a n annual ground rent  o f £150.00. There
i s a lso an annual estate service charge

of £150.00 payable.
We are advised that the current council
tax band is band D.
The current EPC rating is C.

IMPORTANT INFORMATION ‐
PLEASE NOTE: Home Estate Agents have
not tested the services and appliances
d e s c r i b e d   w i t h i n   t h i s   d o c u m e n t
(including central heating systems), and
advise  purchasers   to  have such  i tems
tes ted   to   the i r  own  sa t i s fac t ion  by  a
s p e c i a l i s t .   A l l   s i z e s   q u o t e d   a r e
approximate.

Making an offer: if you are interested in
this property,  please contact us at the
earliest opportunity prior to contacting a
b an k ,   b u i l d i n g   s o c i e t y   o r   s o l i c i t o r .
F a i l u r e   t o   do   s o   c ou l d   r e s u l t   i n   t h e
property being sold elsewhere and could
result in you incurring unnecessary costs
such as survey or legal fees. You will be
required to provide proof of funding for
any offers made prior to any offer being
accepted .  To  comply  w i th   the  money
l aunde r i n g   r e gu l a t i on   and   t e r r o r i s t
f inancing regulations 2022, you wil l  be
required to complete mandatory money
laundering ID checks via our third party
provider.






